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BAUVORHABEN & ANSPRECHPARTNER

Projekt: -Obernberg - Wohnen am Inn®

Haus 1: Vormarkt Gurten 121 a
Haus 2: Vormarkt Gurten 121 b
Haus 3: Vormarkt Gurten 121 ¢
Haus 4: Vormarkt Gurten 121 d

4982 Obernberg/Inn
Einheiten: 65 Mietwohnungen
Bautrager Beratung und Vertrieb
VLW Vereinigte Linzer Zeininger Immobilien GmbH
Wohnungsgenossenschaften Tizian Rockl, B.Sc.
BlumauerstraRe 19, 4020 Linz Harrachstra3e 4, 4020 Linz
+43732653461-0 +43 664 92 72 516
office@vliw.at roeckl@zeiningerimmobilien
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Wohnqualitat im Herzen von Obernberg

Die Gesamtbebauung des Grundstlckes umfasst die Hauser 1 bis 4 mit insgesamt
65 Mietwohnungen. Die Gebaude sind teilunterkellert mit Kellerabteilen, Technikrau-
men, einem Kinderwagen- und Trockenraum sowie einer gemeinsamen Tiefgarage.
Den EG-Wohnungen ist ein Balkon oder eine Terrasse, eine Loggia und teilweise
eine private Grunflache direkt zugeordnet. Alle anderen Wohnungen verfugen Uber
einen Balkon und eine Loggia. Weiters entstehen Tiefgaragen mit direktem Zugang
in das jewellige Haus. Dabei werden die auRerhalb der Wohngebaude befindlichen
Tiefgaragenflachen intensiv begrunt.

Erganzt wird der AuBenbereich durch einen Spielplatz, Waschetrockenplatze, einen
Fahrrad- und Mullraum sowie PKW-Stellplatze.

Alle Wohnungen und Allgemeinbereiche sind barrierefrei, entsprechend den Vor-
gaben fur anpassbaren Wohnbau, ausgefuhrt.

Energiestandard:
HWB,,: 34-35 f_: 0,71-0,72
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ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

Bauausfuhrung

Qualitat

.ist fur uns von hoher Bedeutung. Aus
diesem Grund handelt es sich bei allen
gewahlten Materialien und Ausstattungs-
gegenstanden um hochwertige Produkte.

Bauweise

Die Errichtung erfolgt in Massivbauweise
mit tragenden 26 cm starken Ziegel-/Be-
tonwanden, 22 cm starken Stahlbetonde-
cken und Innenwanden aus 10 bzw. 12 cm
starken Trockenbauwanden.

Die geforderten Schallschutzwerte zwi-
schen den Wohnungen und zum Stie-
genhaus werden durch die Errichtung von
massiven Schallschutztrennwanden  er-
reicht.

Die Hauser sind teilunterkellert, die Wande
betoniert und gegen Feuchtigkeitseintritt
isoliert.

Innenputz

Der Innenputz ist teilweise Maschinengips-
putz mit geringem Gipsanteil und Trocken-
bauwande.

AuBenputz
Vollwarmeschutzfassade mit mindestens
20 cm Dammstéarke und Reibputz

FuBbodenaufbau
schwimmender Heizestrich mit Warme-
und Trittschallddmmung und Bodenbelag
(Fliese oder Parkett)

Stiegenhaus

Bodenbelag aus Feinsteinzeug, Metallge-
landerkonstruktion/Handlauf, abwischbare
Wandbeschichtung, Brieffachanlage und
Anschlagtafel im Eingangsbereich, Tur-
sprechanlage, Feuerloscher.
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SchlieBanlage

Die SchlieRanlage umfasst Haus-, Woh-
nungs- und Kellereingange, das Garagen-
tor sowie die Brieffachanlage. Zylinder mit
Abtast-, Abbruch- und Aufbohrschutz. In
der Standardausfuhrung sind funf Schlus-
sel enthalten.

Keller

In der Kellerebene sind eine Waschkuche
inklusive Trockenraum, die Parteienkeller,
Kinderwagenraume sowie die Technikrau-
me angeordnet. Der Bodenbelag im Keller
und den Kellerabteilen wird mit beschich-
tetem Estrich ausgefuhrt. Die WaschkUche
wird mit Ausgussbecken, Wasseranschluss
und Steckdose ausgestattet. Der Wasch/
Trockenraum ist beheizbar (Heizkorper).

Aufzugsanlage

Ein  behindertengerechter Personenauf-
zug mit Notrufsystem, vom Keller bis ins 3.
Obergeschoss reichend.

Dach
Flachdachausbildung mit erforderlicher
Warmedammung und Bekiesung.

AufBenanlagen

Die ZufahrtsstrafBen, Parkplatze und die
Gehwege innerhalb der Wohnanlage
werden asphaltiert, die verbleibenden
Grunflachen mit einer Rasensaat versehen
und mit Baumen und Strauchern gart-
nerisch gestaltet. Spielflachen mit Spiel-
geraten und Sitzgelegenheiten zum ge-
mutlichen Verweilen sind vorgesehen. Im
sudlichen Bereich entstehen uberdachte
Fahrradabstellplatze und Mullplatze.

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.



WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Eigengarten

Die Gartenflachen werden mit vorhande-
nem Erdmaterial humusiert und anschlie-
Bend begrunt. Die Abgrenzung der Eigen-
garten erfolgt durch Zaune und Hecken
(ohne Gartenturl).

Zur Bewasserung der Gartenflachen ist ein
Wasseranschluss vorgesehen.

TUren

Wohnungseingangstur

Vollbauttren Klimaklasse C, einbruchhem-
mend, mit beidseitiger Kunstharz-Platten-
beschichtung, Oberturschlie3er, Einbau-
zylinder fur Zentralsperre, ein optischer
Targucker, zusatzliches Sicherheitsschloss
und Sicherheitswechselbeschlag, Metall-
zarge mit umlaufender Gummidichtung.

Innenturen
weile Vollbautiren mit Stahlzargen, ein
Stuck Glasausschnitt pro Wohnung

Innenwand- und Deckenfla-

chen

Mineralischer Anstrich in weil3; die Wand-
fliese im Bad bis ca. 2,00 m und im WC bis
ca. 1,50 m Hohe.

Fenster und Aul3entUren
Kunststoffprofile in weil3, Isolierglas laut
Energieausweis, Dreh- bzw. Drehkippbe-
schlage; Fensterbanke innen und aulRen
mit weiBer Oberflache;

Fenster- und Turstocke mit Stockverbrei-
terung im Sturzbereich fur die nachtragli-
che Montage von AuBBenjalousien (Sonder-
wunsch).
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Sonnenschutz

Ist nur teilweise als Standard vorgesehen,
eine Ausfuhrung erfolgt nur bei jenen Fens-
tern (nicht wohnungsweise), welche nach
Angaben des Bauphysikers aufgrund der
Erfordernis  ,sommerliche  Uberhitzung*
vorgeschrieben werden.

Die Montage des Sonnenschutzes erfolgt
an der Stockverbreiterung der Fenster (kein
Unterputzkasten).

Ausgefuhrt werden AuBenjalousien mit
Flachlamelle, Bedienung mit Kurbel.

FuBboden

Die Boden im Vorraum, Abstellraum, Bad
und WC werden verfliest.

FUr Bodenfliesen bieten wir Innen innerhallo
der Standardausfuhrung drei Varianten zur
Auswahl an. Wandfliesen im Bad und WC
in weil.

Die Wohnkuche sowie das Schlaf- und
Kinderzimmer werden mit einem Parkett-
boden in Eiche ausgestattet.

Loggien, Balkone und Terrassen erhalten
einen Betonplattenbelag.

Dezentrale WohnraumlUftung
Fur die Be- und Entldftung wird jeweils in
der Wohnkuche ein EinzelwohnraumlUf-
tungsgerat mit Warmeruckgewinnung ein-
gebaut, einschlielich der Anbindung eines
Schlafraumes.

Elektroinstallation

Schalter und Steckdosenprogramm in rein-
weil. Die Ausfuhrung erfolgt entsprechend
dem Installationsplan den Sie gemeinsam
mit dem Wohnungsplan im MaRstab 1:50
erhalten.
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WOHNUNGSAUSSTATTUNG

Sanitarinstallation

Samtliche Einrichtungsgegenstande wer-
den in Sanitarkeramik bzw. emaliliertem
Stahlblech (fUr Badewanne) in weil3 aus-
gefuhrt.

Grundausstattung WC
Tiefspul-Wandklosett und Unterputzspul-
kasten mit 2-Mengen-Spultechnik, Hand-
waschbecken mit Kaltwasseranschluss
und Standventil, ein Lufter.

Grundausstattung Bad

Waschtisch (60/48 cm) mit Einhandmi-
scher, Einbaubadewanne (170/75 cm) mit
Wannenfull/Brause-Einhandmischer, Brau-
seschlauch verchromt (cal2b m lang),
Waschmaschinenanschluss, ein LUfter

Grundausstattung Kiche

Kalt- und Warmwasseranschluss inklusive
Ablauf. Die individuelle Verrohrung, die Ku-
chenarmaturen, die Abwasche und der-
gleichen sind nicht im Leistungsumfang
enthalten.

Bitte Uberprufen Sie, ob die Standardan-
ordnung fur Abwasche, E-Herd, etc. Ihrer
Kichenplanung entspricht. Anderungen
konnen kostengunstig nur vor den Verle-
ge-/Verputzarbeiten ausgefuhrt werden.

Heizungs- und Warmwasser-

installation

erfolgt durch das Fernwarmenetz der
Obernberger Fernwarme GmbH mit Woh-
nungsstationen fur Heizung und Warm-
wasser. Die Raumheizung wird mit FuRbo-
denheizung Uber ein Raumthermostat im
Wohnzimmer ausgefuhrt.

W

Keller

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zuge-
ordnet, welches mit Lattenwanden abge-
grenztist.

Die Beleuchtung und die Steckdose im Ab-
teil sind nicht im Standardumfang enthal-
ten.

Telekommunikation

Die Anschlusskosten fur Kabel-TV und Al
Telekom sind in den Gesamtbaukosten
enthalten. Die laufende Benutzungsgebuhr,
laut Vorschreibung, ist direkt mit dem Be-
treiber abzurechnen. Im Wohnzimmer wird
eine Kabel-TV-Dose voll funktionsfahig, im
Schlaf und Kinderzimmer jeweils ein Leer-
rohr inklusive Steckdose ausgefuhrt. Wir
weisen darauf hin, dass unabhangig von
der Art des Anschlusses fur Radio bzw.
TV, die Rundfunk- und Fernsehgebuhr laut
Rundfunkgebuhrengesetz in jedem Fall zu
entrichten ist.

Standardausstattung

Im Rahmen einer Ausstellung, zu der wir Sie
gesondert einladen, wird |hnen die Stan-
dardausstattung fur Bodenbelage, Fliesen,
Armaturen und Einrichtungsgegenstande
fur Bad, WC und dergleichen vorgestellt.
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Geforderte Wohnungen

Da es sich bei diesem Bauvorhaben um
geférderte Mietwohnungen geman 00O
Wohnungsférderungsgesetz in der aktuell
geltenden Fassung handelt, sind u.a. fol-
gende Voraussetzungen fur die Zuweisung
einer Wohnung erforderlich:

Volljahrigkeit

Hauptwohnsitz

Die geforderte Wohnung ist ausschlielich
zur Befriedigung des dauernden Wohnbe-
durfnisses zu verwenden.

Einkommensgrenzen - Haushalts-
einkommen

Jahresbruttoeinkommen abzuglich  Wer-
bungskosten und einbehaltener Lohnsteu-
er.

bei einer Person € 50.000,-
bei zwei Personen € 85.000,-
fur jede weitere Person € 7500,-

Weitere Details und Voraussetzungen fin-
den Sie unter:
https://ww.land-oberoesterreich.
gv.at/528982.htm

Folgende Unterlagen sind fur
eine  Wohnungsbewerbung
bei der VLW erforderlich:

vollstandig ausgefullter Fragebogen fur
Wohnungswerber (bitte oben rechts
die Wohnungsadresse und Turnum-
mer notieren)

letzten Jahreslohnzettel (oder alle Lohn-
zettel vom Vorjahr)

die 3 letzten aktuellen Lohnzettel
Passkopie von allen Personen die die
Wohnung beziehen mochten

W

WISSENSWERTES / FINANZIERUNG

Zusatzlich bei NICHT-EU-BUR-
GERN:
- Versicherungsdatenauszug der 0O

GKK von allen Personen die einziehen
mochten

Nachweis Deutsch-Kenntnisse LEV-
EL A2 (gultig auch Lehrabschluss,
Schulabschluss)

5 Jahre durchgehender Aufenthalt in
Osterreich und

54 Monate durchgehend erwerbstatig
in Osterreich

Aufenthaltstitel von allen Personen die
einziehen mochten

Plane, Fotos, Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung

Alle Fotos, Schaubilder und abgebildeten
Einrichtungsgegenstande in den Grundris-
sen haben Symbolcharakter. Auch handelt
es sich bei den in den Grundrissen dar-
gestellen MafBen um RohbaumaRe (Putz-
starke und Bautoleranzen sind nicht ent-
halten), weshalb wir empfehlen Naturmalle
zZu nehmen.

Weiters kann die angefuhrte Ausstattung
bzw. Bauausfuhrung aufgrund technischer
und wirtschaftlicher Faktoren jederzeit ab-
geandert werden.

Datenschutz

Wir nehmen den Schutz lhrer persdnlichen
Daten sehr ernst. Daher verarbeiten wir Ihre
personenbezogenen Daten nur im Einklang
mit den gesetzlichen Datenschutzvor-
schriften der EU-Datenschutz-Grundver-
ordnung (DSGVO) sowie des Datenschutz-
gesetzes (DSQ).

Unter  https:;/www.lw.at/datenschutzer-
klaerung/ mochten wir Sie Uber die wich-
tigsten Aspekte der Datenverarbeitungen
im Rahmen unserer Dienstleistungen infor-
mieren.

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.



Weiters weisen wir darauf hin, dass im Zu-
sammenhang mit diesem Bauprojekt Ihre
Kontaktdaten (Mail-Adresse, Telefonnum-
mer, Adresse) an beauftragte Firmen fur die
Erflllung von Sonderwunschen bzw. Bau-
arbeiten weitergegeben werden.

Anfragen zum Thema Datenschutz sen-
den Sie bitte an die Adresse datenschutz@
viw.at.

Finanzierung

Die Wohnanlage Obernberg, Vormarkt
Gurten 121, wird mit Wohnbauforderungs-
mitteln des Landes Oberdsterreich nach
dem OO Wohnbauférderungsgesetz 1993
errichtet.

Die Zusicherungen fur das Bauvorhaben,
WO-2020-39188 und WO-2022-604128,
liegen vor.

Nach Bezug der Wohnanlage und bei Vor-
liegen der Forderungsvoraussetzungen
kann beim Amt der OO Landesregierung
um eine Wohnbeihilfe zur Minderung des
laufenden  Wohnungsaufwandes ange-
sucht werden.

Der vorlaufige monatliche Wohnungs-
aufwand wird in der Kostenaufstellung
ausgewiesen. Dieser beinhaltet den In-
standhaltungsbeitrag, die Betriebs-, Ver-
waltungs- und Finanzierungskosten (Darle-
hensruckzahlungen) und die Umsatzsteuer.
Die Kosten fur Heizung, Warmwasser und
Strom sind darin nicht enthalten.

Das Land Oberosterreich sieht fur gefor-
derte Mietwohnungen eine Eigenmittelleis-
tung der Bewohner in der Hohe von 2 %
der Baukosten vor. Dieser Baukostenbei-
trag ist 3 Wochen nach der Wohnungszu-
weisung zur Zahlung fallig und gelangt bei
Auszug gemal’ den Bestimmungen des

§ 17 WGG mit einer Abschreibung von 1%
pro Jahr zur Ruckzahlung.

Die Mitgliedschaft bei den Gesellschafter-
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WISSENSWERTES / FINANZIERUNG

Genossenschaften ,Baureform-Wohnstat-
te®, Familie® oder ,Lebensraume® ist — falls
noch nicht vorhanden — spatestens vor der
Wohnungsubergabe zu erledigen. Die er-
forderlichen Unterlagen werden von uns
vorher Ubermittelt. Sollten Sie bereits Uber
eine Mitgliedschaft verfugen, ersuchen wir
um Mitteilung.
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