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Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Arbeiten in atemberaubender Aussichtslage

Am Breitenstein 5 in 4202 Kirchschlag bei Linz hat die Real-Treuhand Eigentums-
wohnungen, Gewerbeobjekte eine Tiefgarage und Freistellplatze errichtet. Ein zent-
rales Bestandsgebaude wurde umgebaut, im Osten und Westen wurden die Altbau-
ten abgebrochen und Neubauten in Massivbauweise (bzw. in Holzmassivbauweise)
errichtet. Die Dachgeschossaufbauten wurden in Holzmassivbauweise ausgefuhrt.
In den nordlichen ErdgeschofRzonen befinden sich Buro- und Ordinationsflachen.
Die ErschlieBung erfolgt Uber eine dstlich gelegene Zufahrt zur Tiefgarage, einen
autofreien Vor- bzw. ,Dorfplatz® mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen, sowie eine
nordlich gelegene StralRe, welche an die Gemeinde Kirchschlag abgetreten wurde.
Bestandsumbau, Neubauten und Dachgeschossausbau wurden in Niedrigener-
giebauweise ausgefuhrt. Am Flachdach befindet sich eine Photovoltaikanlage (ca.
50kW, rd. 3560m?), welche den Strom fur die allgemeinen Bereiche liefert, eventuell
Uberschussige Energie wird in das Netz der LINZ AG eingespeist.

Das Nebengebaude auf Grundstuck Nr. 731/14 ist nicht Bestandteil der Gesamtan-
lage und somit nicht Bestandteil des Kaufgegenstands.

Das Objekt besteht aus drei, in Inrer Genese und Bauweise unterschiedlichen Bau-
teilen:

Bestand (Umbau) Top-Nr.

Gartengeschof3 101,102,103, 201a, 2.01b, 2024, 2.02b

Erdgeschof3 206, 2.07,208,107,108,109, 110, 111a*, 111b* 112*
(*Ordinationen/Buros)

1. Obergeschof 113,117,118, 119, 1.20, 214, 215, 216, 217, 2.21

2. Obergeschof3 122,124,125,126,127,2.23,2.24,225,2.26,2.28

Neubau

Gartengeschof3 203,204, 205

Erdgeschof3 209, 210, 211,104,105, 1.06

1. Obergeschof 114,115,116, 218, 219, 2.20

Dachgeschof3

2. Obergeschol3 123,227

Dachgeschof3 129,130, 1.31, 2.29, 2.30, 2.31

Energiestandard:
HWB,,: 37 f . 0,63

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.
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VORBEMERKUNGEN

Allgemeines

Grundsatzlich werden alle Ausfuhrungen so umgesetzt und technische Einrichtun-
gen so hergestellt, dass sie dem aktuellen Stand und den Regeln der Technik sowie
den einschlagigen baurechtlichen und sonstigen gesetzlichen Vorschriften, unter
Beachtung der zu Grunde liegenden ONORMEN, entsprechen. Von den ONORMEN
abweichende Ausfuhrungen werden so umgesetzt, dass sie den Regeln der Tech-
nik entsprechen und kein Nachteil entsteht. Der in der Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung bzw. im Verkaufsplan festgelegte Leistungsumfang definiert sowohl die
Ausstattung fur die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte als auch die Allgemein-
teile der Liegenschaft. Die in den Planen angefuhrten MalRRe sind als Rohbaumalle
zu verstehen. MaBgebend fur den Lieferumfang ist ausschlieBlich diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung; graphische, optische und zeichnerische Ausdrucks-
mittel wie Mobel, Pflanzen oder Bauelemente, die aus planerischen und gestalteri-
schen Grunden in die Verkaufsplane einflie3en, sind nicht Gegenstand des Objekts
und stellen somit keine Vertragsgrundlage dar. Zur Ausfuhrung gelangen die in den
Grundrissen der Verkaufsplane der jeweiligen Wohneinheit dargestellten Sanitarein-
richtungsgegenstande. Diese und die Anzahl der Schalter und Elektroauslasse vari-
ieren je nach Wohnungstyp.

Die Ausstattungen konnen abweichen und es kann auf ahnliche Produkte von ande-
ren Herstellern zurUckgegriffen werden.

Anschlusskosten

Anschlusskosten fur Kanal, Wasser, Strom und Nahwarme sind im Kaufpreis ent-
halten.

Anschlusskosten fur Telefon, Liwest, Internet und sonstige Anbieter sind vom Nutzer
ZuU entrichten.

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.




ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

KELLER, TIEFGARAGE & OR-
DINATIONEN IM EG:

Gartengeschoss

Im Gartengeschof3 befinden sich, bedingt
durch die Hanglage, im sudlichen Bereich
Wohnungen mit Garten, im nordlichen Be-
reich Kellerabteile, Technikraume und die
Tiefgarage.

Bodenplatten

Die Bodenplatten bzw. der Unterbeton wer-
den in Stahlbeton ausgefuhrt und, wenn
notwendig, gegen Feuchtigkeit abgedich-
tet. Unter der Bodenplatte des Wohnbe-
reichs wurde eine Radondrainage installiert,
welche Uber Dach entlUftet.

AuBenwande

Die erdbertUhrten AuBenwande der Be-
standsbauten bestehen aus Stahloeton
oder Schalsteinen, werden, wenn erforder-
lich saniert und abgedichtet. Die erdberuhr-
ten AuBenwande der Neubauten wurden in
Stahlbeton ausgefuhrt und wenn erforder-
lich abgedichtet.

Tiefgarage
Die naturlich belUftete Tiefgarage umfasst
86 PKW-Stellplatze.

Fundamente

Die Gebaude werden mittels Stahlbeton-
fundamentplatten,  Streifenfundamenten
sowie Einzelfundamenten It. Bodenmecha-
nik und statischen Berechnungen fundiert.
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Wande und Decken

AuBenwande erdberuhrt
bestehende Wande saniert, verputzt oder
gespachtelt, gemalt oder gespritzt (weil3),
Feuchtigkeitsabdichtung und Perimeter-
dammung gemaf Bauphysik

AuBenwande nicht erdberuhrt
bestehende Wande saniert, verputzt oder
gespachtelt, gemalt oder gespritzt (weil3),
Warmedammverbundsystem It. Bauphysik,
Reibputz (Natur hell)

Innenwande

Gipskartonwande einfach beplankt, glatt
gespachtelt, gemalt oder gespritzt (weil3).
Nach Erfordernis werden Verstarkungen
zur nachtraglichen Befestigung von Ku-
chenschranken eingelegt. Allgemeinberei-
che Bestandswande oder Stahlbeton bzw.
Hohlwande, Fugen gespachtelt, gemalt
oder gespritzt (weil3)

Decken

Stahlbetonrippendecke, darunter abge-
hangte MF-Rasterdecke oder Massivholz-
decke in Wohnsichtqualitat.

Dach

Hauptgebaude

Flachdach extensiv begrunt oder bekiest
mit Warmedammung It. Bauphysik. Verble-
chungen aus Aluminium, RAL 9007 Grau-
aluminium, Bereich DG Uber Bestand, PV-
Anlage, Bereich DG Uber Neubau teilweise
Terrasse

Anbau
Pultdach bekiest mit Warmedammung It.
Bauphysik

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.



ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

Bodenbelage Allgemeinbe-
reiche (innen)

Kellerraume, Technikraume
FuBbodenaufbau mit schwimmendem
Estrich, versiegelt, Farbe It. Farbkonzept

Tiefgarage

Asphaltbelag mit Bodenmarkierungen
Stiegenhaus

FuBbodenaufbau mit  schwimmendem

Estrich (Schmutzmatten in den Schleusen),
Feinsteinzeug, Format ca. 30/60 cm im
Dunnbettverfahren geklebt inkl. Sockelleis-
ten.

Boden- und Wandbelage

FuBbodenaufbau mit schwimmen-

dem Estrich

Ordination: Linolbelag mit Hochzug in grau-
beige nach Bemusterung

Buro: Teppichfliesen

Sanitarraume

Feinsteinzeug Format ca. 30/60 cm, ke-
ramischer Wandbelag ca. 30/60 cm im
Dunnbettverfahren geklebt. Wandfliesen im
Bad bis Zargenoberkante (ca. 2,10 m hoch),
im WC 1,20 m hoch, restliche Wand mit La-
texfarbe (weil3)

Turen - Nebenzonen

Stahlblechtiren mit Blockzargen, wo er-
forderlich in brandhemmender Ausfuhrung,
Farbe It. Farbkonzept, Profilzylinderschloss
und NIRO Druckergarnitur in L-Form, Rund-
stabdesign mit Rundrosette

uber der
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Stiegen

Bestandstreppe Lauf Stahlbeton, Ho-
henanpassung mittels Gasbeton- oder
Dammplatteneinlage, Oberflache verfliest
(siehe Bodenbelage)

TUren

Eingangsportal Allgemein
Alu-Portalkonstruktion, Turfullung aus war-
megedammtem Paneel, Drehflugelttr mit
OberturschlieRer, Profilzylinderschloss,
elektrischer Turoffner, Innen: Niro Drlcker-
garnitur in L-Form nach EN 179, Rundstab-
design mit Rundrosette, AuBen: Griffstange
NIRO, eingebunden in Pfosten-/Riegel-
konstruktion

Eingangsturen

Alutiren mit Oberlichte, Turflllung aus
warmegedammtem Paneel, Drehflugeltur
mit Oberturschlieer, Profilzylinderschloss,
elektrischer Turoffner, Innen: Niro Dricker-
garnitur in L-Form nach EN 179, Rundstab-
design mit Rundrosette, AuBen: Griffstange
NIRO

Wohnungseingangstiren WK3 (zu
Gang)

Holzvollbauttren in brand- und einbruchs-
hemmender  Ausfuhrung,  Oberflache
Kunstharzplatte, mit aushubsicheren Ban-
dern ausgefuhrt, inkl. TUrschilder, einge-
bautem Weitwinkelturspion und Turschlie-
Ber It. behordlicher Vorschrift. Holzzarge
Durchgangshohe 210 cm mit umlaufen-
der Gummidichtung. Die Beschlage in NI-
RO sind als Sicherheitswechselbeschlage
ausgefuhrt, auBen mit Turknopf

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.



ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

Innentlren

Rohrenspanttiren weil3 lackiert, Holzum-
fassungszarge, Durchgangshohe 200 cm
mit Gummidichtung, Druckergarnitur und
Rundrosette in Edelstahl. Buntbart-schlUs-
sel fur Wohnungsinnenturen, WC und Bad
TUren mit WC-Garnitur.

Fenster/Fenstertlren
Kunststoff-Alu-Fenster auf Betonsockel,
RAL 9007 Graualuminium, Gliederung je
Stutzenfeld mit jeweils einem o6ffenbaren
Fensterflugel.

Stahlkonstruktionen

Samtliche sichtbaren Stahlkonstruktionen
werden im Gebaudeinneren grundiert und
lackiert. Alle sonstigen Stahlteile im Freien
sind feuerverzinkt.

Gitterrostabdeckungen verzinkt fur Pum-
pensumpfe, Kantenschutz bei Turelemen-
ten.

SONSTIGE ALLGEMEINBE-
REICHE:

SchlieBanlage/Hausbrieffachanla-
ge

Die gesamte Wohnanlage ist mit einer
SchlieBanlage gem. SchlieBplan ausge-
stattet. Es sind die jeweiligen Wohnungs-
eingangsturen, allgemeinen Abstellraume,
Kellerabteile sowie Postbrieffacher mit den
WohnungsschlUsseln (b-fach) sperrbar.
Bei den Zugangen im Erdgeschoss sind
Brieffacher sowie AuBensprechstellen vor-
gesehen.

Beschriftung
Stockwerksbeschriftung aller Neben- und
Allgemeinraume It. Architekturkonzept

uber der
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Fordertechnik

Eine Liftanlage je Stiege fur 4 Personen,
barrierefreie Aufzugskabine, Boden gerich-
tet fur Fliesenbelag; Kabinen- und Stock-
werkstableau mit mechanischen Tasten

AuBenanlagen

Vor-/Dorfplatz
Betonplatten, Gitterrost verzinkt vor Haupt-
eingangen eingelegt, bekieste Nebenwege

Allgemeingarten/Kinderspielplatz
Grunflachen besamt, Kinderspielgerate,
Sitzbanke, It. Freiraumkonzept

Vorgarten Dorfplatz

Betonplatten, Gitterrost verzinkt vor Haupt-
eingangen eingelegt, Platztroge It. Frei-
raumkonzept

Mullentsorgung
Uberdachte Mulleinhausung

Fahrradstander
Uberdachte Abstellplatze und Fahrradstan-
der auf Vor-/Dorfplatz It. Freiraumkonzept

Stlitzmauern, AuBentreppen
Beton, schalrein

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.
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ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

HAUSTECHNIK: Luftungsanlage
In jedem WC ist ein Abluftventilator instal-
Heizungsanlage liert. Leitprodukt: Limodor FM/ EC

rechts: Limodor-LUftereinsatz LF/M-EC
mehrstufig inkl. Nachlaufrelais:

Die Warmeversorgung der Wohnanlage
erfolgt mittels der Nahwarme Kirchschlag.
Im Technikraum des Gartengeschol3es ist
die Ubergabestation situiert.

Der Anschluss zu den Wohnungen und Or-
dination/BUro erfolgt Uber Steigstrange zu
den Wohnungsstationen, wobei Uber diese
Ubergabestationen sowohl die Raumhei-
zung als auch die Warmwasserbereitung
sowie die Warmezahlung geregelt werden.
Die Warmeverteilung erfolgt Uber eine Ful3-
bodenheizung.

Raumthermostat: Uhrenthermostat LME

Sanitartechnische Anlagen

Behandlungsraume (nur bei Aus-

fUhrung als Ordination)

Waschtisch ohne Hahnloch und Uberlauf
aus Kristallporzellan 600x655 mm, weif3,
inkl. nicht verschlieBbarem Schaftventil.
Leitprodukt: Ideal Standard Contour 21
Einhebel-Wand-Waschtischmischer — mit
verlangertem Hebel verchromt

Leitprodukt: Ideal Standard Ceraplus 2

FuBbodenheizungsverteiler mit  Absperr-
maoglichkeit von einzelnen Raumen bzw.
Heizkreisen:

Personalraum
1x Warm- und Kalkwasseranschluss (Eck-
ventil)

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.
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ALLGEMEINE AUSSTATTUNG

Sanitarbereiche

Waschtischanlage, Leitprodukt: Wasch-
tisch Villeroy & Boch, O.Novo, 600/460/175
mm, eckig, weil, mit Uberlauf, Einhand-
Waschtischbatterie |deal Standard Cera-
plan HI0, verchromt, mit Ablaufgarnitur

e P

WC-Anlage

Wandtiefspul-WC, Leitprodukt: CONNECT,
360x640x340 mm, weil3, aus Kristallpor-
zellan. WC-Sitz Softclosing. Hersteller: Ideal
Standard

Betatigungsplatte 2-Mengen-Spultechnik,
Kunststoff, weil3, Hersteller Geberit

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.




ELEKTROINSTALLATION

ELEKTROTECHNIK ALLGE-
MEINZONEN

Versorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie er-
folgt durch die LINZ AG. FUr die Versorgung
der Wohnanlage wird die bestehende Tra-
fostation genutzt, von der aus das Objekt
angespeist wird.

Die Ausfuhrung der Messverteiler erfolgt
nach den Erfordernissen der LINZ STROM
AG und werden als Aufputzverteiler (in
Stahlblech mit sperrbarer Fronttlre, Min-
desttiefe 240 mm) hergestellt. Die Einbau-
ten entsprechen den geltenden Vorschrif-
ten und dem Stand der Technik.

Blitzschutz

Blitzschutz-/Erdungsanlage nach gelten-
den Vorschriften. Im Zahlerverteiler wird ein
Uberspannungsableiter der Klasse C fur
den Schutz der elektrischen Anlagen ein-
gebaut.

Brandmeldeanlage

Die Brandmeldeanlage wird It. den gultigen
Vorschriften und Anforderungen der Feu-
er-wehr ausgefuhrt fur die Tiefgarage und
die Allgemeinflachen (Gange, Keller- und
Technikraume

Notlichtanlage

Einer Sicherheitsbeleuchtung fur die Allge-
meinbereiche, Tiefgarage und Fluchtwege
geman den gultigen Vorschriften wird aus-
gefuhrt.

Installation

Im Elektro-Steigschacht werden getrennte
Steigtrassen fur die Starkstromleitungen,
Schwachstromleitungen ausgefuhrt. Die
Verkabelungen werden mit Polschellen an
den Steigtrassen befestigt.

uber der
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Fur die Verkabelungen, ausgehend von
den jeweilligen Niederspannungsverteilern,
sind entsprechend der zu erwartenden
Belastung, in Abhangigkeit der Leitungs-
lange und der Leitungsanzahl, die Verlege-
systeme ausgelegt.

Die Leitungsquerschnitte fur die Beleuch-
tung und fur die Endstromkreise der Si-
cherheitsleuchten weisen einen Mindest-
querschnitt von 15 mm2 Cu auf und sind
fur eine Nennspannung von mindestens
230V geeignet (Prufspannung 1kV).

Die Leitungsquerschnitte fuUr Steckdosen
weisen einen Mindestquerschnitt von 2,5
mm2 Cu auf und sind fur eine Nennspan-
nung von 400V/230V geeignet (Prufspan-
nung 1kV).

Die E30/EQO- Verkabelung (Funktionserhalt
E30/EQO) fur die Sicherheitsstromversor-
gungen werden entweder Uber eigene Ka-
beltrassen E30/EQO oder Ankerschienen
bzw. Kabelschellen (typengepruftes Trag-
system fur brandbestandige Installationen)
gefuhrt.

Bei der Dimensionierung der Kabeltrassen
wird eine Platzreserve von mindestens 20%
vorgesehen. Kabel und Leitungen werden
SO ausgelegt, dass sie den betrieblichen
Anforderungen Uber lange Zeitraume ge-
wachsen sind.

Alle vertikalen und horizontalen Durch-
fuhrungen fur die zentralen Steigschach-
te, Kabeltrassen und dergleichen, werden
nach Abschluss der Installation- bzw. Ver-
kabelungsarbeiten vorschriftsmaliig abge-
schottet.

Stromzahler werden im Technikraum im
Gartengeschof3 (Ebene O) montiert (Fern-
ablesung)

Schalterprogramm  Kunststoff wei3 z.B.
Schrack Visio

Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung je
nach Erfordernis und Turanzahl in den Rau-
men

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.
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ELEKTROINSTALLATION

Schalter- und Steckgerate: Es wird ein Fla-
chenprogramm in reinweif3 verwendet. Die
Lage und Hohe der einzelnen Gerate wer-
den entsprechend dem Bedarf festgelegt.
Eine ausreichende Anzahl der Steuer- und
Steckgerate wird eingeplant und ist aus
den Installationsplanen ersichtlich.

E-Ladestation Garage

Grundausstattung

Fur die Versorgungsmoglichkeit von E-La-
destationen werden eigene Elektromobili-
tatsverteiler von der Linz AG Strom vor-
gesehen, welche in der Tiefgarage bzw.
in den E-Technikraumen der Tiefgarage
untergebracht werden. Diese Verteiler wer-
den mittels eigenem Stromzahler der Linz
AG Strom ausgefuhrt.

Zusatzleistung (nicht im Preis inkl.)
Die E-Ladestationen mussen bei der Linz
AG beantragt werden und sind gemeinsam
mit der Zuleitung von der Ladestation bis
zum Elektromobilitatsverteiler Zusatzleis-
tungen. Die E-Ladestationen werden mitei-
nander verbunden und in ein sogenanntes
Master-/Slave-Netzwerk eingebunden (alle
Ladestationen sind miteinander vernetzt).
Dadurch wird das Laden mit einem intel-
ligenten Lastmanagement maoglich. Durch
dieses inteligente Lastmanagementsys-
tem kann eine maximale Ladeleistung von
1kW erzielt werden (abhangig von der An-
zahl der Ladungen, die gleichzeitig durch-
gefuhrt werden).

PV Anlage

Am Dach des Gebaudes wird eine Pho-
tovoltaikanlage (ca. 50kW, rd. 350m?)
vor-gesehen, welche den Strom fur die
allgemeinen Bereiche liefert und zusatz-
lich als Erganzungsenergiequelle fur die
Warmwasserbereitung verwendet wird. Die

uber der
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Uberschussige Energie wird in das Netz der
LINZ AG eingespeist.

Beleuchtung Allgemeinberei-
che

Gange / Treppenhauser
Leitprodukt: E2 LED-Panel Round 300/24W

Einbau- bzw. Anbau

Tiefgarage, Technikraume, Keller-
gange

Leitprodukt: Thorn AQFPRO LEDG6400-840
PC

Vor-/Dorfplatz
LED-Pollerleuchte
Leitprodukt: Thorn D-CO LED Bollard 1000

—

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.
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ELEKTROINSTALLATION

Sprechanlage

Innensprechstelle
mit Video in den Wohnungen

ELEKTROTECHNIK BUROY/
ORDINATION:

Ausstattung

Ein Elektrowandverteiler mit eigener An-
speisung vom Messverteiler mit Einbauten
(Vorsicherung, Fehlerstromschutzschalter
und Leitungsschutzschalterabgange) Ge-
trennte Stromkreise fur Beleuchtung und
Steckdosen

Schalterprogramm  Kunststoff wei3 z. B.
Fabr.: Schrack Visio

Beleuchtung im Buro und in den Neben-
raumen mittels Einbauleuchten bzw. Ein-
baudownlights in LED-Technologie. Be-
leuchtungsschaltung  Uber  dezentrale
Taster/Schalter bzw. in den Nebenraumen
mit Bewegungsmelder
ArbeitsplatzerschlieBung Uber Brustungs-
kanale.

Notlichtanlage

Eine Sicherheitsbeleuchtung fur den Buro-
bereich (Einzelbatteriesystem) gemaf den
gultigen Vorschriften wird ausgefuhrt.

Telefonie/Lichtwellenleiterkabel
Die Telefonversorgung erfolgt durch die Al/

uber der
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Telekom Austria AG. Die Versorgung (An-
speiseleitung) wird neu hergestellt. Von der
BUroeinheit bis zum Ubergabeverteiler im
Kellergeschoss wird eine Leerverrohrung
hergestellt. Ein Anschlussvertrag ist direkt
mit der Al/Telekom zu vereinbaren.

Antennenanlage/Multimedia

Die Versorgung wird durch die LIWEST neu
hergestellt. Von der Buroeinheit bis zum
Ubergabeverteiler im Kellergeschoss wird
eine Leerverrohrung hergestellt. Ein An-
schlussvertrag ist direkt mit der LIWEST zu
vereinbaren.

Beleuchtung Ordinations-/Buro-
bereich

Beleuchtung Burozonen: Decken-Ein-/An-
bauleuchte in LED-Technik 600/600mm
mit Linsenoptik: Leitprodukt: z.B. Zumtobel
Mirel

Beleuchtung
pen, Nebenraume: Deckeneinbaudown-
lights LED-Technik, Durchmesser 160 bzw.
200mm, Leitprodukt: z.B. Zumtobel Panos
R 200/160 L

Gangzonen,  Nassgrup-

B
-

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.
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SONDERWUNSCHE

Um die Abwicklung von SonderwuUnschen
zu erleichtern, durfen wir im Folgenden Uber
das Prozedere der Abwicklung informieren.

Die Koordination der Sonderwunsche und
Einholung der Angebote erfolgen nach
Vertragsunterfertigung durch das Bauma-
nagement. Ansprechpartner fur samtliche
Sonder-wunsche ist die Real-Treuhand
Bau- und Facilitymanagement GmbH.

Samtliche Sonderwulnsche koénnen nur
durch die von der Real-Treuhand Projekt-
und Bautrager GmbH fur die Standardaus-
fuhrung beauftragten Lieferfirmen und Pro-
fessionisten durchgefuhrt werden.

Die Verrechnung erfolgt gemal’ Kauf- und
Bautragervertrag.

Die im Zuge der Durchfuhrung von Son-
derwunschen anfallenden Planungs- und
Bauleitungskosten werden dem Woh-
nungswerber mit 10000 Euro pro Stunde
zzgl. 209% Mwst. verrechnet (auch Einholen
von Angeboten).

Die erste Umplanung/Umgestaltung durch
den Kaufer ist mit maximal 2 Std. im Kauf-
preis inkludiert. Dies versteht sich pro Stun-
de und zuzuglich 20% USt.

FUhren die Beauftragung bzw. Durchfuh-
rung von Sonderwunschen zu Verzdge-
rungen der Fertigstellung einzelner Etap-
pen, ist fur Zwecke der Bestimmung der
Kaufpreisfalligkeit eine Verzogerung, die
ausschlieBlich aus einem Sonderwunsch
resultiert, nicht zu berucksichtigen und
ist damit der Eintritt der Kaufpreisfalligkeit
nicht gehemmt.

Um eine fristgerechte Umsetzung der
Sonderwunsche zu gewahrleisten, bitten
wir Sie, Angebote binnen einer Frist von 10
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Tagen zu beauftragen bzw. ist die Beauf-
tragung in dieser Frist abzulehnen. Nicht in-
nerhalb dieser Frist beauftragte Angebote
gelten als gegenstandslos. In Einzelfallen
kann die Beauftragungsfrist von der ort-
lichen Bauleitung verkurzt werden, um die
DurchfUhrung des Sonderwunsches in Be-
zug auf den Baufortschritt zu ermaoglichen.

Bitte halben Sie Verstandnis, dass einzelne
Sonderwunsche jeweils nur bis zu einem
gewissen  Baufortschritt  berucksichtigt
werden konnen bzw. diese zu einem spa-
teren Zeitpunkt zu erheblichen Mehrkosten
fuhren konnen.

INFO

Sonderwidnsche sind nur innerhalb der ge-
kauften Einheit méglich. Anderungen an all-
gemeinen Teilen des Hauses (z. B. Fenster,
SAT-Schussel, Luftungs- od. Klimagera-
te), Anderungen, die das auBere Erschei-
nungsbild des Hauses (Markisen, Folien auf
Fenstern) oder die Statik verandern oder
allgemeine Ver- / Entsorgungsleitungen
beeinflussen, konnen nicht berdcksichtigt
werden.

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.
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SONSTIGES

Erganzung

Der Wohnungs/Burowerber nimmt zu-
stimmend zur Kenntnis, dass ohne aus-
drucklich Zustimmung der Real- Treuhand
Projekt- und Bautrager GmbH (oder der
ortlichen Bauaufsicht) vor Ubergabe des
Wohnungseigentumsobjektes keine Tatig-
keiten auf der Baustelle durch den Woh-
nungsweber oder von ihm beauftragten
Dritten (z. B. Kicheneinrichter usw.) durch-
gefuhrt werden durfen, um Gewahrleis-
tungsschnittstellen zu vermeiden.

Die verkaufende Partei ist berechtigt, von
den Verkaufsplanen und den Ausfuhungs-
beschreibungen bei gleichwertiger Ersatz-
beistellung stets abzuweichen, sonst nur,
wenn dies aufgrund behordlicher Auflagen
oder zur Abwehr nachbarrechtlicher An-
spruche erforderlich oder aus bautechni-
schen oder bauabwicklungstechnischen
Grunden sachlich gerechtfertigt ist. Fur
Einrichtungsgegenstande bzw. Mdblierung
sind unbedingt Naturmasse zu nehmen.

Betreten der Baustelle

Aus Sicherheits- und Haftungsgrinden
wird festgehalten, dass Baustellenbe-
suche grundsatzlich nicht maoglich sind.
Es kdnnen jedoch Besichtigungen, nach
Rucksprache mit und in Anwesenheit des
Bauherrn bzw. dessen Vertreter, erfolgen.

Allgemein

Die neuen GeschofRdecken wurden ent-
weder als Ortbeton- oder Elementdecken
ausgefuhrt.

Bei Elementdecken werden einzelne Sek-
tionen im Fertigteilwerk hergestellt, auf der
Baustelle verlegt und mittels Aufbeton zur
Gesamtkonstruktion verbunden. Die un-
vermeidbaren StoRe werden flachenbun-
dig und glatt verspachtelt. Dabei konnen
sich optisch erkennbare Unterschiede ab-
zeichnen, welche unvermeidbar sind und
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keinen Mangel darstellen. Ebenso treten
bei Baumaterialien Schwindungen und
Verformungen auf, welche zu Rissbildung
fuhren konnen und nach dem Stand der
Technik unvermeidbar sind (Silikonfugen
sind Wartungsfugen!).

Neu errichtete Gebaude setzen sich in
den ersten Jahren, dadurch kann es eben-
falls zu Rissen kommen, die jedoch keine
Mangel darstellen. Dieses Verhalten klingt
regelmafig nach ca. 3 Jahren ab, auf-
getretene Risse konnen dann durch den
Wohnungswerber verspachtelt und Uber-
malt werden.

Durch die Wand- und Deckenbeschich-
tungen kann es in Ecken und Bauteilan-
schliissen zu Uberlappungen kommen,
welche gegebenenfalls Farbunterschiede
verursachen. Durch einen spateren An-
strich verschwinden diese mit den Jahren.

All diese Phanomene sind in Neubauten
normal und gelten daher nicht als Mangel.
Wir empfehlen aus diesen Grunden, in den
ersten 3 Jahren die bauseits gelieferte Ma-
lerei zu belassen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus
den Wanden und Decken kann behindert
wer-den, wenn gewisse Benutzungsvor-
sorgen nicht eingehalten werden. Ins-
besondere konnen durch mangelhaftes
LUften und Heizen feuchte Flecken entste-
hen bzw. kann es zur Bildung von Pilzspo-
ren kommen. Es ist daher unbedingt fur
eine ausreichende Luftumwalzung in allen
Raumen zu sorgen.

Keinesfalls ist es empfehlenswert, die Wan-
de vor dem vollstandigen Austrocknen zu
tapezieren, da dadurch die Abgabe der in
den Bauteilen vorhandener Feuchtigkeit
verhindert bzw. verzogert wird.

Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.
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ANSPRECHPARTNER

Sie sind interessiert?

Vereinbaren Sie gerne einen unverbindlichen Besichtigungstermin!

FUr nahere Informationen stehen Ihnen
Frau Flora Krenmayr sowie Herr Tizian Réckl, B.Sc.
jederzeit und unverbindlich zur Verflgung.

Weitere Detailinformationen finden Sie unter
www.nebelgrenze.at bzw. auf www.zeininger.immobilien

Flora Krenmayr
+43 664 511 9882
krenmayr@zeiningerimmobilien

Tizian Rockl, B.Sc.
+43 664 9272 515
roeckl@zeiningerimmobilien
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UND ARBEITEN
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Alle Inhalte und Darstellungen vorbehaltlich Druckfehler und geringfiigiger technischer Anderungen.
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